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Rahmenbedingungen

Stadtstruktur
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Ny ] ] Projekt:
Stadtebauliche Rahmenbedingungen ‘
Starken
Mittelalterlich gepragte Stadtstruktur im sudlichen Bereich der Innenstadt
Klosteranlage und deren Umfeld als Ort der Identifikation

Engmaschiges Netz an Wegen und Platzen im stdlichen Bereich des
Planungsgebiets

Nahe zu Freiraum und Grin/Naherholung
Schwachen/Gefahren

Nicht immer behutsamer Umgang mit Bausubstanz

Fehlende/s Gestaltungssatzung/-leitbild

MaBstabssprung im nordlichen Bereich des Untersuchungsgebiets
Chancen

Nutzung der baukulturellen Potenziale

(Wieder-)Herstellung der Wegebeziehungen
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Pendler aus Schlichtern ...
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Pendierstroema mit 25 und menr
—————  sazlahverscheningspilicitig

Beschiftighen
245 Anzahl der Pergdler
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Pendler nach Schltichtern ...
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Verkehr und Mobilitat

OPNV
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Verkehr und Mobilitat

Parken

Quelle: Eigene Darstellung nach iMB Plan 2011
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Verkehr und Mobilitat
Starken
Gute regionale Anbindung
GroBe Anzahl an Parkmadglichkeiten
Schwachen/Gefahren

Landliche Lage und Uberwindung der vielen Hdhenmeter erzeugt hohe
Autoaffinitat

Keine zentrale Lage des Bahnhofs
Belastung der ObertorstraBBe durch Pkw-Verkehr

Unterversorgung mit offentlichem Personennahverkehr
Chance

Neuordnung und ggf. Erweiterung der OPNV-Haltepunkte
Ausbau der FuB- und Radwege

Optimierung der Parkraumbewirtschaftung im Kernbereich
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Einwohnerentwicklung Schlichterns
von 2004 bis 2014
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(Quelle: Einwohnermeldezahlen der Stadt Schliichtern 2014)



Sozio-demographische Analyse

m  Bevolkerungsentwicklung folgt hessischem Landestrend

m  Bevolkerungsriickgang bis 2030 in Schllichtern starker als auf Kreisebene
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(Quelle: Kommunale Bevélkerungsvorausberechnung der Hessen Agentur 2013: 12)
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Altersentwickiung Jugendliche und Senioren im Vergleich im Jahr 2014
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(Quelle: Einwohnermeldezahlen der Stadt Schliichtern 2014)

-> Zahl der Kinder und Jugendlichen in Kernstadt tendenziell hGher
- Schrumpfung der Zahl der Menschen im erwerbsfahigen Alter > In Kernstadt -5 Prozent,
Gesamtstadt um -7 Prozent
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Wanderungsprofil Manner und Frauen von 2009 bis 2012

Anizahl Auffallig ist, dass vor allem 18-
i bis 31-Jahrige vermehrt

0 abwandern

s - - Abwanderung von Familien

Alter

() Fortzige von Frauen und Mannern

@ Zuzige von Frauen und Méannern

o Saldo far Frauen und Manner

(Quelle: Wegweiser Kommune 2014)
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Sozio-demographische Analyse
Starken

Konstante Einwohnerzahlen in der Innenstadt

Nahezu Vollbeschaftigung, wenig (Langzeit-)Arbeitslosigkeit
Schwachen/Gefahren

Anstieg des Durchschnittsalters der Bevolkerung, mehr Sterbefalle als
Geburten

Strukturschwacher landlicher Raum
Hohe Abwanderung von Familien

Gute Auslastung von Infrastrukturen: Hoher Anteil an Senioren und
Jugendlichen in Kernstadt

Chance
Mehr Zuzige von Nichtdeutschen

Negativentwicklungen des demographischen Wandels konnen durch
Zuzug/Einwanderung minimiert werden
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= Insgesamt 7.424 Gebaude mit Wohnraum

Gebdude mit Wohnungen in Schliichtern

Ab 2000
1991 - 2000
1979 — 1990 o
¢ O Gebaude
@ Wohnungen
41,1
1919 — 1948
14,8
Vor 1919 13,0
0,0 5,0 10,0 15,0 20,0 25,0 30,0 35,0 40,0 45,0

(Quelle: Zensus 2011)
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m  Hohe Eigentimerquote Wohnungen in Schliichtern: 64 Prozent

®  Durchschnittliche WohnungsgréBe im regionalen Vergleich héchsten Wert: 109 gm
®  Durchschnittliche Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude in Schliichtern: 2

4,5%
0, 60/0 \ \

Wohnungsbestand in Schliichtern

m Von Eigenttimer bewohnt
" Vermietet

Ferienwohnung
" Leerstand

(Quelle: Zensus 2011)
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= Durchschnittlicher Mietpreis in Schliichtern pro gm 4,82 Euro (Januar 2015)

6,00 € 5.00 &im? Durchschnitt
493 €m? ‘ 4.58 €/m? 326.":111.
i . 4,
4,00€—
2,00 €
0,00 €— |
0 m: 80-120 m? ab 120 m?

(Quelle: Immowelt)

= Vergleich:
= Hanau: 7,79 Euro pro gm
= Fulda: 7,99 Euro pro gm
= Gelnhausen: 7,28 Euro pro gm
= Frankfurt/M.: 13,86 Euro pro gm
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Wohnungsbestand
Starken

Gunstiger Mietpreis

Hohe Eigentimerquote

Wenig Leerstand
Schwachen/Gefahren

Wenig Neubauten

Vernachlassigte, nicht mehr zeitgemalBe Bausubstanz

Preisverfall/Werteverfall und mangelnde Erlosaussichten fur die Besitzer
vergroBern Investitionsstau

Chance
Potenziell attraktiv fur Zuzige aufgrund der guinstigen Mieten
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Soziale Infrastruktur

“ vorhandene Cluster
= Arzte/Gesundheit
= Bildung
= Offentliche Einrichtungen
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Soziale Infrastruktur
Starken

Ausbildungs- und Bildungsstandort

Vielfaltiges Vereinsleben

Umfassendes kulturelles Angebot

Gute gesundheitliche Versorgung
Schwachen/Gefahren

Angebote fir Jugendliche zu gering
Chance

Vernetzung der Vereinsstrukturen

Verstarkte Kommunikation der Akteure und Anbieter im kulturellen
Bereich

Profilierung der Kulturangebote: thematische Schwerpunkte
weiterausbauen

Starkung des ,,Gesundheits-Clusters
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Groltflachiger Einzelhandel

Einzelhandelsstruktur MZ Schiiichtern
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77 Zentraler Versorgungsbereich

1 Versorgungskemn

EEEE% Erganzungsstandort

[[1  sonstiger groBfidchiger Einzelhandelsstandort (Bestand)
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Lokale Okonomie

Leerstand und Unternutzung
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Gastronomie
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Lokale Okonomie
Starken

Hohe Einzelhandelszentralitat

Breites gastronomisches Angebot
Schwachen/Gefahren

Hoher Anteil an Leerstanden

Sinkender Kaufkraftindex

Konkurrenzdruck durch Einzelhandel im Agglomerationsraum
Chance

WITO als wichtiger Partner bei der Umsetzung von MaBnahmen

Ausbau der Gastronomie/ Ausbildung einer ,FreBgasse™
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Sehenswiirdigkeiten
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Tourismus Prtmhvikung
Starken

beglnstigte naturraumliche Lage,

Luftkurort,

attraktive Altstadt mit historischen Sehenswirdigkeiten,

Kalter Markt als Traditionsfest mit tiberregionaler Ausstrahlung
Schwachen/Risiken

stagnierende Ubernachtungszahlen (ist der Einbruch 2014 temporar?)

mittlere Verweildauer, ggf. kein ausgepragtes Alleinstellungsmerkmal,

Thema Gesundheit eher unterbelichtet trotz Luftkurort
Chancen

Touristenzahl stabilisieren,

Erhohung durch Entwicklung eines Alleinstellungsmerkmals,

Thema Gesundheit bzw. Luftkurort weiter starken
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Umwelt und Nachhaltigkeit

Starken
GroBes Windkraft Potenzial auf dem Gemarkungsgebiet
Blrgerenergiegenossenschaft als lokaler Partner der Energiewende

Charta ,,100 Kommunen flir den Klimaschutz" als
Argumentationsgrundlage fur weitere Klimaschutzaktivitaten

Schwachen/Gefahren
Keine strategische Zielsetzung im Bereich Klimaschutz

Fehlende Gesamtgrundlage Uber alle Potenziale der Energieerzeugung
durch erneuerbare Energien sowie zur CO2-Minderung

Energetisch niedriger Standard vieler Einzelgebaude

Chancen
Energetische Optimierung von Gebauden und StraBBenbeleuchtung
EinfUhrung eines kommunalen Energiemanagements

Konzertierte Ausarbeitung moglicher Handlungsoptionen durch Erstellung
geforderter Klimaschutz(teil)konzepte

Ausbau der Beteiligungsmodelle (Blrgerenergiegenossenschaft)
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Leitziele
Starkung stadtebaulicher Strukturen

Aufwertung des offentlichen Raums

Konzentration des Einzelhandels in der Innenstadt sowie die
Implementierung eines Citymanagements

Starkung des Kernbereichs als Wohnort

Verbesserung der Innen- und AuBenwahrnehmung Schitichterns
Verbesserung und Vernetzung der touristischen Angebote in Schllichtern
Ausbau des Bildungsstandorts

Starkung des Kulturangebots

Ausbau des Gesundheitsstandorts

Regionale Vernetzung
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Stadtbild, Baukultur und Image
Einzelhandel und lokale Okonomie
Wohnen in der Innenstadt
Tourismus und Naherholung
Gesundheitsinfrastruktur

Verkehr und Mobilitat

Freiraum und Landschaftsplanung
Bildung, Freizeit und Kultur
Umwelt und Nachhaltigkeit
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Angemeldete MaBBnahmen 2015 kit
= Eré6ffnung des Kernbereichsbiiros am Tag der Stadtebauférderung 2015 (9.Mai  2015)
= Konzeptstudie Langer/Lins Areal
= Konzeptstudie Kornspeicher
= Erstellung eines Fassadengestaltungsleitbildes
= Stadtebauliche Neuordnung Rathausplatz
= Erstellung eines Beleuchtungskonzepts
= Erstellung eines Gestaltungsleitbildes AuBenanlagen/Freiflachen
= Planung innerstadtischer Wegeverbindungen (Abschnitt KramerstraBe — Mauerwiese)
= Brachflachengestaltungskonzept

= Offentlichkeitsarbeit
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MaBnahmen fiir 2016- o,

= Einleitung eines stadtebaulichen Ideenwettbewerbs Langer/Lins Areal
= Nutzungsstrategie Aktivierung Synagoge

= Konzeptstudie Schlossgarten

= Konzeption einer Dachmarke

= Aufbau eines Leerstandsmanagements

= Nutzungsstrategie Sparkassengebaude

= temporares Bespielen von flir Riickbau vorgesehenen Gebauden



Kontakt

/

Bernhard Koppler
Dipl.-Ing. Architekt
Projektleiter Kernbereichsmanagement

Kontaktadresse

Tel +49 (0) 69 6069 1302
Mobil +49 (0) 178 600 1302
bernhard.koéppler@nh-projektstadt.de
Alte Mainzer Gasse 37

60311 Frankfurt am Main
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Andrej Mller
M. Eng. Umweltmanagement und Stadtplanung
Projektmitarbeit

Kontaktadresse
Tel +49 (0) 69 6069 1457
Mobil +49 (0) 171-1276807

andrej.mueller@nh-projektstadt.de
Alte Mainzer Gasse 37
60311 Frankfurt am Main




