Stadt Schluchtern, Stadtteil Schluchtern

Bebauungsplan ,Hobacker Hof, Teil Nor
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Anschluss
Bebauungsplan
,Hobacker Hof, Teil Sud"
(im Verfahren)
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformalin
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Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet (MU)

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten Vergniigungsstatten
und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Anlagen zur Fremdwerbung sind nicht zuldssig.

Gewerbegebiet (GE)

Zulassig sind nur Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Tankstellen nicht
zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten Vergnligungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Anlagen zur Fremdwerbung sind nicht zuléassig.

MaR der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet (MU)

Ga/St
St

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Offentliche Verkehrsflache

Urbanes Gebiet

Gewerbegebiet

Nicht berbaubare Grundstlcksflache innerhalb
- Urbanes Gebiet
- Gewerbegebiet

Uberbaubare Grundstlicksflache innerhalb
- Urbanes Gebiet
- Gewerbegebiet

Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft - Gewéasserbegleitender Gehdlzsaum

Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache flir Nebenanlagen

- Garagen und Stellplatze
- Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke

Umgrenzung des Natura 2000-Gebietes
,Kinzigsystem oberhalb von Steinau an der Strale®

Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
,Auenverbund Kinzig*

Grenze des amtlich festgestellten
Uberschwemmungsgebietes der Kinzig

Hinweise

Anzupflanzender Einzelbaum (Standortvorschlag)

Gebaudebestand It. Kataster

/" Gebaudebestand It. Kataster, Abbruch bereits erfolgt
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OK Béschung ¥

Oberkante Uferbdschung, eingemessen,
mit Héhenpunkt in Meter Giber NN

Werbepylon (Bestand)
20083 Hoéhenpunkt in Meter iber NHN

Grundflachenzahl (GRZ): 0,7
Geschossflachenzahl (GFZ): 0,8
Zahl der Vollgeschosse (VG): 1ll (als HéchstmaR)
Maximale Gebaudehothe: 213,90 m Gber NN

Technische Anlagen diirfen die zulédssige Gebdudehdhe um bis zu 2 m Gberschreiten.

Gewerbegebiet (GE)

Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
Maximale Gebaudehdhe: 211,0 m Gber NN

Technische Anlagen dirfen die zulassige Gebdudehdhe um bis zu 2 m Gberschreiten.

Bauweise, nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
Offene Bauweise

Im Urbanen Gebiet sind Terrassen und Balkone auch in der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache nur innerhalb der im
Planbild fiir sie festgesetzten Flachen zulassig.

Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
Gewdsserbegleitender Gehdlzsaum

Die Flache ist vollstandig der natiirlichen Sukzession zu iberlassen und im Bestand zu erhalten.

Vorhandene Baume und Straucher sind zu integrieren. Invasive Arten sind regelmaRig zu
entfernen.

Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Die Flache ist vollstéandig der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen und im Bestand zu erhalten.

Vorhandene Baume und Strducher sind zu integrieren. Invasive Arten sind regelmaRig zu
entfernen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft — Artenschutz

Bei der Rodung von Gehdlzen sind aus Griinden des Artenschutzes die gesetzlichen
Bestimmungen der §§ 39 Abs. 5 und 44 BNatSchG zu beachten.

MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte
aus erneuerbaren Energien

Im Urbanen Gebiet sind mindestens 75 % der Dachflachen von Hauptgebauden mit
Photovoltaikanlagen vorzusehen. Diese miissen einen Abstand von mindestens 1 m zur
nachstgelegenen AuRenwand einhalten.

Festsetzungen gemai § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 91 HBO

Grundstiicksfreiflachenbegriinung

Innerhalb des ,Urbanen Gebietes” und des ,Gewerbegebietes” sind die nicht Gberbauten bzw.
nicht geman § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksfldchen zu begriinen, gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Mindestens 15 % der zu begriinenden Flache sind mit
standortgerechten und einheimischen Baumen und Strauchern (z.B. geméaR Vorschlagsliste 1)
zu bepflanzen und im Bestand zu erhalten.

Dariiber hinaus sind innerhalb der sonstigen Grundstiicksfreiflachen des ,Urbanen Gebietes*
mindestens 14 und innerhalb des ,Gewerbegebietes” mindestens 8 standortgerechte
Laubbdume (z.B. gemaR Vorschlagsliste Il) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind
ausschlieBlich hochstammige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
in einer Baumscheibe von mindestens 10 m? oder in Baumgruben mit mindestens 12 m?
anzupflanzen und vor Beschadigungen zu schiitzen. Anzupflanzende Bdume aufgrund der
Stellplatzsatzung sind hierauf anzurechnen.

Der flachige Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen bzw. lose Material- und
Steinschittungen sind nicht zulassig. Unzulassig ist auch der Einbau von Folien zur
Aufwuchsverddmmung.

Einfriedungen

Es sind nur offene (luft- und lichtdurchlassige) Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0 m
zuldssig (z.B. als Stabgitter- oder Staketenzaune). Ausgenommen hiervon sind
Sichtschutzmauern oder -zaune zur optischen Abgrenzung von Millsammelstellen (z.B.
Millboxen).

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Geb&dude selbst zur Eigenwerbung zulassig.

Zudem ist je Baugebiet ein Werbepylon innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache
bis zu einer Héhe von 6 m iber der Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstralle
zuldssig. Leuchtreklamen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléassig.

Dachbegriinung

Dacher von Nebenanlagen wie Garagen sind extensiv zu begriinen.

Kennzeichnung

Im Plangebiet ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen.

Hinweise und Empfehlungen

Niederschlagswasserverwertung

Anfallendes Niederschlagswasser sollte in Zisternen gesammelt und z.B. als Brauchwasser
oder fir die Freiflachenbewasserung verwendet werden.

Dach- und Fassadenbegriinung

Fur alle Dachflachen wird eine Dachbegriinung empfohlen.

Dabei sollte die Vegetationstragschicht eine Machtigkeit von mind. 10 cm aufweisen. Im Sinne
des Insektenschutzes sollten Saatgutmischungen mit einem Blumenanteil von mind. 50 %
genutzt werden.

AuRerdem wird eine Fassadenbegriinung von fensterlosen AuRenwandflachen ab einer GréRke
von 50 m? mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen (z.B. gemaf
Vorschlagsliste 1ll) empfohlen.

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmélern

Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B.
Scherben, Steingerate und/oder Skelettreste sind nach § 21 Hessischem Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchaologie, oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstelle sind in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG). In diesen Fallen kann fiir eine weitere Fortflihrung des Verfahrens eine denkmal-
schutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.

Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen

Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behdrde,
dem Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV / Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
herbeizufihren.

Bodenschutz

Der Bodenschutzbehdrde ist mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m? auf oder in den
Boden eingebracht werden.

Meldepflicht bei Fund von Kampfmitteln

Sollte im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist
der Kampfmittelrdumdienst des Regierungsprasidiums Darmstadt unverziglich zu versténdigen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Vermeidung von Aufheizungen von Oberflachen sollten fiir Dach- und Fassadenfarben helle
Farbténe verwendet werden.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind méglichst aus nichtreflektierendem dunklem
Material vorzusehen.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und technischer Anlagen
(z.B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren Blendwirkung auf schitzenswerte
Daueraufenthaltsflaichen und -raume nach der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von
Lichtimmissionen“ des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAl) vom 13.09.2012 zu
iiberpriifen. Ergibt die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auf-
treten kdnnen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere dem Stand der Technik
entsprechende SchutzmafRnahmen vorzusehen.

AuRenleuchten sind nicht direkt vor den Fenstern von schutzbediirftigen Daueraufenthalts-
raumen nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen anzubringen.
Bei allen Beleuchtungsanlagen sind AuBenwirkungen auf angrenzende potenzielle Lebens-
rdume nachtaktiver oder nachts ruhebedurftiger Lebewesen (inkl. Menschen) grundsatzlich

zu vermeiden.

Zum Schutz ddmmerungs- und nachtaktiver Tiere wie Insekten und Fledermause (Artenschutz)
und zur Reduzierung der Lichtverschmutzung sollte eine umweltvertragliche AuRenbeleuchtung
(s.a. Planungshilfen der Fachstelle Sternenpark im UNESCO-Biosphérenreservat Rhon) instal-
liert werden. Es sind Leuchtmittel mit geringer UV- und Blauemission wie amberfarbene LEDs
mit bis max. 3.000 Kelvin zu verwenden. Das Licht darf nur nach unten strahlen. Hierfir ist mit
dem Leuchtengehause die Lichtquelle komplett nach oben und zu den Seiten abzuschirmen
(ULR = 0 %). Leuchtende Werbeanlagen kénnen davon ausgenommen werden. Objektbeleuch-
tungen sind in einem von oben nach unten gerichteten Winkel zu installieren. Aulerdem wird
empfohlen, in den spaten Nachtstunden samtliche Beleuchtung zuséatzlich um mind. 70 % zu
reduzieren. Leuchtende Werbeanlagen und Objektbeleuchtungen, die nicht der Sicherheit
dienen, sollten wahrend der spaten Nachtstunden (mind. von 23 Uhr bis 5 Uhr) ausgeschaltet
werden.

Vorschlagslisten

Vorschlagsliste | (einheimische und standortgerechte Bdume und Strducher)

(B, S) Acer campestre - Feld-Ahorn

(B) Acer platanoides - Spitz-Ahorn

(B) Alnus glutinosa — Schwarz-Erle

(B, S) Carpinus betulus - Hainbuche

(S) Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

(S) Corylus avellana - Hasel

(S) Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
(S) Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
(B) Prunus avium - Vogelkirsche

B) Quercus robur - Stiel-Eiche

) Rosa canina - Hunds-Rose

) Rosa rubiginosa - Wein-Rose

) Salix caprea - Sal-Weide

) Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

, S) Sorbus aucuparia - Eberesche

) Tilia cordata - Winterlinde

S
S
S
S
B
B
S) Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

P

(B) = Baum, (S) = Strauch

Vorschlagsliste |l (standortgerechte Laubbdume)

Acer x freemanii ‘Autumn Blaze’ - Roter Ahorn
Acer campestre ‘Elsrijk’ - Feld-Ahorn ‘Elsrijk’
Alnus x spaethii - Purpur Erle

Celtis australis - Europaischer Zurgelbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Quercus cerris - Zerreiche

Sophora japonica ‘Regent’ - Schnurbaum ‘Regent’
Tilia cordata ‘Rancho’ - Winterlinde ‘Rancho’
Ulmus Hybride ‘Lobel’ - Ulme ‘Lobel’

Vorschlagsliste Il (Kletter- und Schlingpflanzen)

Hedera helix - Efeu

Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' - Wilder Wein
Campsis radicans - Trompetenblume*

Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe*

Clematis Hybriden - Waldrebe*

Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie*

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber*

Wisteria sinensis - Blauregen*

* = Rank- / Kletterhilfe erforderlich

Verfahrensvermerke

Aufstellung
Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 31.01.2022

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 15.08.2022 bis 23.09.2022
mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet

Beschluss

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammiung
am 12.12.2022 beschlossenen Bebauungsplan ,Hobacker Hof, Teil Nord*, bestehend aus
der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hie[m\it&ausgefertigt.
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Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde geman § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am ELO__FLS ?Gzzorts[]blich bekannt gemacht.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.06.2018,

GVBI. 1 S. 198
Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.12.2010,
GVBI. | S. 548
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