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Aufgabenstellung

Im Bereich des ehemaligen Langer Areals sind neben einer Geschaftshausbebauung an der
Obertorstralde entlang der Bahnhofstralie Wohnbebaustrukturen und im Blockinnenbereich ein
zentraler Quartiersplatz geplant.

Neben den bereits im Eigentum der Stadt befindlichen Flachen soll das Flurstluck 322/16, das z.
Z. als private Parkplatzflache genutzt wird, in die Uberlegungen eingebunden werden.

Es ist vorgesehen das Areal Uber eine Konzeptvergabe auf den Markt zu bringen. Im Rahmen
der Marchbarkeitsstudie sollen die Struktur der Baukorper und die Freiflachenqualitat als Grund-
lage fur die Konzeptvergabe definiert werden.

Grundlage stellt die vorliegende Machbarkeitsstudie vom 20.11.2019 sowie die Entwurfsplanung
des Kultur- und Begegnungszentrums vom 20.11.2020 dar.

In die Konzeptstudie sollen folgende Aspekte einfliel3en:

Entwicklung von Wohnungsbaustrukturen in Varianten

. Positionierung

. Geschossigkeit

Berucksichtigung des Wohnungsmix

. Hochwertige Penthousewohnungen

. Bezahlbarer Wohnraum

. Barrierefreie Wohnungen

. Ferienwohnungen als Erganzungsangebot zur Kindererlebniswelt im Kultur- und Begeg-
nungszentrum

Entwicklung von Freiraumkonzepten
. Wegeverbindung

. Sichtbeziehungen

. Quartiersplatz

. Erganzungsnutzungen, z.B. Café
. Spielmoglichkeiten

. Aufenthaltsqualitat
. Ggf. Wasser
. Etc.

Bei der hier vorliegenden Unterlage handelt es sich um einen Zwischenstand / Vorabzug. Die er-
arbeiteten Varianten sind im Hinblick auf Baurecht und Machbarkeit mit der Bauaufsicht und den
Behorden abzustimmen.
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BESTAND BESTANDSFOTOS

Obertorstralde

Obertorstrale_Blickrichtung Norden Obertorstrale_Blickrichtung Studen
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BESTAND BESTANDSFOTOS

Bahnhofstral3e

BahnhofstraRe_Blickrichtung Westen
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KONZEPT SKIZZEN
VARIANTE 3
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KONZEPT SCHWARZPLAN
VARIANTE 3
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VARIANTE 3
PERSPEKTIVE

KONZEPT
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KONZEPT SKIZZEN
VARIANTE 2
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KONZEPT SCHWARZPLAN
VARIANTE 2
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VARIANTE 1
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PIKTO STRUKTUR

Struktur

IV Anzahl Geschosse

[ |Gebaude
[ |Balkone
[ llInnenhofe
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PIKTO ERSCHLIESSUNG
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PIKTO FUNKTIONEN

Funktionen

[ ]Kultur und Begegnungszentrum

[ Iwohnen
-Verkauf / Buro / Praxen

Kultur- und
Begegnungs-
zentrum
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PIKTO

Freiflachen

|| Grunflachen

1 Pocket Park

2 Urlan Gardenimg / Mietergarten
3 Garten Kindertagesstatte

__ Platze

A Fuldgangerzone

B Platz Kultur- und Gegenungszentrum Bahnhofstrale
C Eingangshof Wohnen -
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KONZEPT VARIANTE 2
EBENEO
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KONZEPT VARIANTE 1
EBENE +1
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KONZEPT VARIANTE 1
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KONZEPT VARIANTE 1
SCHNITTANSICHTEN
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VARIANTE 1
PERSPEKTIVE

KONZEPT
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