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Offentliche Verkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Sonstiges Sondergebiet - Wohnen und
Nahversorgung

Urbanes Gebiet

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb
- Sonstiges Sondergebiet - Wohnen und Nahversorgung
- Urbanes Gebiet

Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb
- Sonstiges Sondergebiet - Wohnen und Nahversorgung
- Urbanes Gebiet

Uberbaubare Grundstiicksflache
- Anlieferungszone Lebensmittelmarkt

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosszahl

Zahl der Vollgeschosse

Maximale Gebaudehohe

Hoéhenbezugspunkt

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft — Mihlgraben und
naturliche Sukzession

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flache fur Nebenanlagen - Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

|

Nachrichtliche Ubernahmen / Vermerke

m’ Grenze des amtlich festgestellten
Uberschwemmungsgebietes der Kinzig

Abgrenzung des tatsachlichen Uberschwemmungs-
gebietes der Kinzig (HQ 100) nach Risikomanage-
mentplan Kinzig — Kinzig, Gefahrenkarte Schllichtern

Umgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
LAuenverbund Kinzig*“

Abgrenzung des tatsachlichen Uberschwemmungs-
gebietes der Kinzig (HQ Extrem) nach Risikomanage-
mentplan Kinzig — Kinzig, Gefahrenkarte Schliichtern

Hinweise

Bdschung, eingemessen

Gebaudebestand It. Kataster

% Gebaudebestand It. Kataster, Abriss vorgesehen

Werbepylon

bestehende Schallschutzwand

Mogliche Aufteilung des StraRenraumes

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

8 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.06.2018, GVBI. | S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.12.2010, GVBI. | S. 548
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Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet - Wohnen und Nahversorgung (SO)

Innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes — Wohnen und Nahversorgung” sind im Erdgeschoss
ausschlief3lich Einzelhandelsbetriebe zulassig mit den zugehdrigen Stellplatzen und Nebenan-
lagen.

Dabei ist ein grof3flachiger Lebensmittelmarkt mit einer max. Verkaufsflache von 1.200 mz
zuldssig. Zusatzlich sind ein Backer / Café mit max. 200 m2 Verkaufsflache sowie weitere
Einzelhandelsbetriebe mit max. 1.400 m2 Verkaufsflache zuléassig, wobei hochstens 800 m2

fur zentrenrelevante Sortimente genutzt werden dirfen.

Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes ist ausschlie3lich in der speziell dafiir festgesetzten
Flache zulassig.

Ab dem 1. Obergeschoss sind ausschlie3lich Wohnungen oder Rdume fiir freie Berufe
zulassig.

Fremdwerbeanlagen sind unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ): 1,0

Zahl der Vollgeschosse: siehe Planbild

Maximale Geb&udehodhe:  siehe Planbild
Das Mal3 bezieht sich auf den im Planbild festgesetzten
Hohenbezugspunkt.

Bauweise

Abweichende Bauweise. Gebaude sind mit Grenzabstand zu errichten. Gebaudelangen tber
50 m sind zul&ssig.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Zufahrten sind innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ausschliel3-
lich in den flr sie speziell festgesetzten Flachen zulassig.
Oberirdische Garagen sind nicht zulassig.

Urbanes Gebiet (MU)
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6a Abs. 3 BauNVO genannten Vergniigungsstétten

und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Anlagen der Fremdwerbung sind
unzulassig.

Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ): 0,6
Geschossflachenzahl (GFZ2): 1,2

Terrassen und Balkone sind innerhalb der Giberbaubaren und der nicht tiberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick  lung von Boden, Natur und
Landschaft - Artenschutzrechtliche MalRnahmen

Rodung von Gehdlzen sowie Abriss von Gebauden

Die Rodung von Gehoélzen sowie der Abriss von Gebauden ist aus Grinden des Artenschutzes
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar zuldssig.

Ruckbauarbeiten und Gebéaudeabrisse sind nur zuldssig, nachdem die Gebaude innen und
aufRen durch fachlich geeignetes Personal unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten
untersucht wurden.

Sollte die oben aufgefuihrte zeitliche Beschréankung nicht einzuhalten sein, ist im Vorfeld einer
Rodung oder eines Abrisses eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde herbeizu-
fuhren.

Maflnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

An transparenten oder spiegelnden Glasflachen ab einer Grofl3e von 5 m2 sind MalRnhahmen zur
Vermeidung von Vogelschlag zu treffen.

Anbringung von Vogel- und Fledermauskasten

Zur Kompensation von Nistplatzverlusten von Héhlenbritern sind zwei Nisthilfen innerhalb der
.Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen* anzubringen. Weiterhin sind zwei Fledermausquartiere neu zu
schaffen.

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft —

Muhlgraben und natiirliche Sukzession

Innerhalb der Flache ist der vorhandene Muhlgraben im Bestand zu erhalten. Die verbleibenden
Flachen sind der natirlichen Sukzession zu Uiberlassen. Eingriffe und sonstige Pflegemalinahmen
sind unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind MalRnahmen zur Gewahrleistung der Verkehrs-
sicherheit.

Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur di
und sonstigen Bepflanzungen

e Erhaltung von Baumen, Strauchern

Innerhalb der Flache ist — soweit nicht bereits vorhanden — eine geschlossene Pflanzung aus
einheimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern (z.B. gemal nachfolgender
Vorschlagsliste 1) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind gemischte Pflanzungen
aus mindestens 10 verschiedene Arten anzupflanzen. Die Pflanzdichte darf dabei ein Strauch
oder Baum pro 1,5 m2 Grundflache nicht unterschreiten.
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Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 91 HBO

Grundstucksfreiflachenbegriinung

Grundstiicksfreiflachenbegriinung innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes — Wohnen und

Nahversorgung"

Innerhalb des ,Sonstigen Sondergebietes — Wohnen und Nahversorgung” sind die nicht
Uberbauten bzw. nicht gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen zu
begriinen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Zusatzlich zu den innerhalb der ,Fléache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen und Strauchern* anzupflanzenden bzw. zu erhaltenden Gehdlze sind innerhalb
der sonstigen Grundsticksfreiflachen mindestens 25 standortgerechte Laubb&dume (z.B.
gemal nachfolgender Vorschlagsliste Il) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind
ausschlief3lich hochstdammige Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm
in einer Baumscheibe von mindestens 10 m2 oder in Baumgruben mit mindestens 12 mz
anzupflanzen und vor Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schitzen. Anzupflanzende Baume
aufgrund der Stellplatzsatzung sind hierauf anzurechnen.

Der flachige Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen bzw. lose Material-

und Steinschiittungen sind nicht zuléssig. Unzulassig ist auch der Einbau von Folien zur
Aufwuchsverdammung.

Grundstiicksfreiflachenbegriinung innerhalb des ,Urbanen Gebietes"

Innerhalb des ,Urbanen Gebietes" sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen vollstandig
grinordnerisch zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Pro Baugrundstiicksflache ist, soweit
nicht bereits vorhanden, mindestens ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum (z.B.
gemal’ nachfolgender Vorschlagslisten | oder 1l) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.

Der flachige Einbau von Schotter-, Splitt-, Mineralstoff- oder Kiesflachen bzw. lose Material-
und Steinschiittungen sind nicht zuléssig. Unzulassig ist auch der Einbau von Folien zur
Aufwuchsverdammung.

Werbeanlagen

Innerhalb der als ,Sonstiges Sondergebiet — Wohnen und Nahversorgung” festgesetzten
Flache sind Werbeanlagen nur am Geb&ude selbst zur Eigenwerbung zuléssig. Zudem ist ein
Werbepylon innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, wenn dieser eine
Hohe von 6 m Uber dem im Planbild festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht tGiberschreitet.
Weiterhin sind Werbe- und Hinweisschilder an der Ein- und Ausfahrt sowie auf den
Einkaufswagendepots bzw. -boxen zuldssig. Werbeanlagen sind nur zur Eigenwerbung
zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Hinweise und Empfehlungen

Meldepflicht bei Fund von Bodendenkmalern

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande z. B. Scherben, Steingerate,
Skelettreste entdeckt werden koénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8§ 21 Abs. 3
HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauar-
beiten zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Mitteilungspflicht von Bodenbelastungen / Bodensc hutz

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zusténdigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV / Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Daruber hinaus ist ein
Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemein-
heit herbeizufuhren.

Der Bodenschutzbehérde ist zudem mitzuteilen, wenn Materialien von tber 600 m3 auf
oder in den Boden eingebracht werden.

Meldepflicht bei Fund von Kampfmitteln
Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden,

ist der Kampfmittelraumdienst des Regierungspréasidiums Darmstadt unverziglich zu
verstandigen.

Vorschlagslisten

Vorschlagsliste | (einheimische und standortgerechte Baume und Straucher)

(B, S) Acer campestre - Feld-Ahorn

(B) Acer platanoides - Spitz-Ahorn

(B) Alnus glutinosa — Schwarz-Erle

(B, S) Carpinus betulus - Hainbuche

(S) Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

(S) Corylus avellana - Hasel

(S) Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
(S) Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
(B) Prunus avium - Vogelkirsche

(B) Quercus robur - Stiel-Eiche

(S) Rosa canina - Hunds-Rose

(S) Rosa rubiginosa - Weis-Rose

(S) Salix caprea - Sal-Weide

(S) Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

(B, S) Sorbus aucuparia - Eberesche

(B) Tilia cordata - Winterlinde

(S) Viburnum latana - Wolliger Schneeball

sowie hochstammige Obstbdume

B = Baum
S = Strauch

Vorschlagsliste Il (standortgerechte Laubbdume)

Acer x freemanii ‘Autumn Blaze’ - Roter Ahorn
Acer campestre ‘Elsrijk’ - Feld-Ahorn ‘Elsrijk’
Alnus x spaethii - Purpur Erle

Celtis australis - Européischer Zirgelbaum

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Quercus cerris - Zerreiche

Sophora japonica ‘Regent’ - Schnurbaum ‘Regent’
Tilia cordata ‘Rancho’ - Winterlinde ‘Rancho’
Ulmus Hybride ‘Lobel’ - Ulme ‘Lobel’

sowie Baumarten aus der Vorschlagsliste | soweit diese innerhalb groRRflachiger
Grinflachen > 100 m2 gepflanzt werden.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 30.09.2019

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom bis
mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet
Beschluss

Als Satzung geméalR § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammlung beschlossen
am

Datum Unterschrift

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Stadtverordnetenversammlung
am .............. beschlossenen Bebauungsplan ,Richtscheider Mihle®, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Datum Unterschrift

Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 08/2019

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis auf
die Bereithaltung am .............. ortsiiblich bekannt gemacht.

Datum Unterschrift
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Der Bebauungsplan ,Richtscheider Muhle* ersetzt innerhalb seines
raumlichen Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ,Richtscheider Mihle* in allen seinen Festsetzungen.
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